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CONTRATO N° 29/2024.

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE TELHAE
O SENHOR HERMANO MOTA JUNIOR, ATRAVES DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO DE N° 21/2024 NA
FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento, O MUNICIPIO DE TELHA, Pessoa Juridica de Direito Plblico com a CNPJ n°
13.118.591/0001-48, representado pelo Prefeito Municipal, o Sr. FLAVIO FREIRE DIAS, portador do CPF n°
795.979.125-20, residente e domiciliado na Praca Nossa Senhora Perpetuo Socorro, s/n, Centro, na cidade de Telha/SE,
doravante denominado LOCATARIO, e 0 Sr. HERMANO MOTA JUNIOR, brasileiro, capaz, portador do CPF sob o n°
031.868.745-30 e do RG sob o n° 3.266.328-5 SSP/SE, residente na rua José Pereira da Silva, n°® 290, CEP 49.910-00,
Centro, na cidade de Telha/SE, doravante denominado LOCADOR, em face do interesse publico, respeitadas as Leis n°
8.245/91 e 14.133/2021 e demais disposicBes legais vigentes, celebram o presente contrato, mediante as clausulas e
condigBes a sequir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: O presente contrato tem por objeto a locagdo de imdvel localizado na Rua
José Pereira da Silva, n® 001, Centro, Telha/SE, para atender as necessidades e acomodacdo da Secretaria Municipal de
Obras.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E PRORROGACAO DO CONTRATO: O prazo de vigéncia da locacio é de
12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia
méaxima decenal, desde que o locatario ateste que as condigdes e precos permanecem vantajosos para a administracdo, nos
termos dos arts. 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO/REAJUSTE: O preco global anual da contratagio ¢ de R$ 8.415,00 (oito mil
guatrocentos e quinze reais) a ser pago pelo Locatario em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e consecutivas no valor de
R$ 701,25 (setecentos e um reais e vinte e cinco centavos), conforme Laudo de Vistoria Técnica em anexo, que é parte
integrante deste.

81° O pagamento das parcelas sera realizado na primeira quinzena do més subsequente ao periodo considerado da locacéo,
mediante a apresentacao de recibo pelo Locador.

82° A cada 12 (doze) meses o valor fixado no caput desta Clausula podera sofrer atualizacdo monetaria para manutencéo do
equilibrio econémico-financeiro, com base no indice acumulado do IGPM da Fundacéo Getdlio Vargas, ou outro indice
legal que vier a substitui-lo.

83° Recebido o pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, o Locatario dispora de até 30 (trinta) dias
para apresentar resposta. Caso mantenha-se inerte, findo esse prazo, o Locador fara jus ao valor atualizado na forma do
paragrafo anterior.

84° As despesas decorrentes do presente contrato serdo langadas por conta do Locatério estando sob as seguintes dotacdes:

UO: 20008 — Secretaria de Obras e Servi¢os Urbanos.

15.122.003.2052 — Manutencdo da Secretaria de Obras, Transportes e Servi¢cos Urbanos.
3390.36.00 — Qutros Servicos de terceiros — Pessoa Fisica

FR: 15000000

CLAUSULA QUARTA - DA VINCULACAO A LEGISLACAO

4.1 O LOCADOR declara total vinculagdo aos termos da legislacdo que disciplina a matéria, especificamente as Leis n°
8.245/91 e 14.133/2021, com suas respectivas atualizagdes.
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4.2 O Contrato esta vinculado a todos os termos da justificativa da inexigibilidade de licitagao.

4.3 Nos casos omissos, este contrato serd regido também pelas leis acima citadas, e/ou outras que resolvam as lacunas
provavelmente existentes.

CLAUSULA QUINTA - DA FINALIDADE: O imével locado destina-se a abrigar o 6rgdo citado na clausula primeira.
CLAUSULA SEXTA — DO ESTADO DE CONSERVACAO.

6.1 O LOCATARIO declara neste termo ter recebido o objeto desta locagdo, com diversos problemas, conforme vistoria
técnica.

6.2 O imovel locado encontra-se em condi¢des de conservacdo que requerem algumas manutencdes, sendo que néo trara
riscos aos servidores, e nem aos bens publicos que ali se encontram.

6.3 E parte integrante deste contrato a vistoria realizada conjuntamente com o laudo de avaliag#o.

CLAUSULA SETIMA - DA CONSERVACAO: O LOCATARIO se obriga pelas obras que importem na seguranca do
imovel e por todas as outras, devendo manter o imdvel locado em boas condi¢des de higiene e limpeza, mantendo todos os
acessorios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este
termo sem direito & obtencdo de indenizagdo por quaisquer benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo
incorporadas ao imével.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO: N&o é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacio, cessdo
ou empreéstimo total ou parcial do imével sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser
dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA: O LOCATARIO desde j4 faculta ao LOCADOR ou seu Representante examinar
ou vistoriar o imovel locado, devendo para tanto, fazer prévio contato com a Administragdo Municipal, com o objetivo de
ndo interferir no regular funcionamento das atividades ali exercidas.

CLAUSULA DECIMA - DA MULTA: A desisténcia injustificada por qualquer das partes na execucéo do presente pacto,
implicard no pagamento de multa estipulada em 20% (vinte por cento) do valor anual contratado, devidamente corrigido,
mais as despesas que porventura se fagam necessérias para sua cobranca.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO

11.1 A rescisdo do contrato pode se dar por decisdo judicial ou por iniciativa de quaisquer das partes, antes do seu término,
devendo o interessado avisar, no prazo de 30 (trinta) dias, para efeito de desocupacdo do imovel, respeitado o previsto na
clausula décima.

11.2 Constitui motivo de rescisdo do presente contrato a falta injustificada de pagamento do principal e acessorio,
desapropriacdo ou incéndio que impega o regular uso, abandono do imdvel por parte do Locatéario.

11.3 Respeitadas as disposicOes da Lei n® 8.245/91, a rescisdo do contrato deve observar o previsto nos arts. 137 a 139 da
Lei n® 14.133/2021, naquilo que for aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO TERMINO DO CONTRATO: Finda a locacdo, salvo dispensado pelo
Locador, o Locatario deve comprovar de forma documental, o cumprimento de todas as obriga¢des de ordem monetéria
derivada do presente contrato, bem como realizar os reparos necessarios, de modo que possa devolver o imével no estado
que recebeu, cessando a fluéncia de alugueis, na efetiva entrega do imével.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS ENCARGOS: As despesas oriundas do consumo de agua e energia, a partir
da data do inicio da locacéo correrdo por conta do locatario, sendo que este ndo se responsabiliza por eventuais pendéncias
ou débitos anteriores a locacéo.

Paragrafo Gnico. O pagamento das despesas com impostos e/ou taxas (IPTU, Contribuicdo de Melhoria, etc.), incidentes no
imével locado ficardo sob a responsabilidade do Locador.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO: Sem prejuizo das demais obrigaces
previstas em lei, cabe ao Locador manter, durante toda a execucéo do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes por
ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para a qualificagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO: Fica eleito Foro da Comarca de Cedro do S3o Jodo/SE, por forca da
disposicao do art. 92, § 1°, da Lei n® 14.133/2021 e suas altera¢Bes, para dirimir questdes oriundas da presente Contrato.

E assim, por estarem justas e de pleno acordo, as partes firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Telha/Se, 07 de fevereiro de 2024.

FLAVIO FREIRE DIAS
Locatario

HERMANO MOTA JUNIOR
Proprietério (a) /Locador (a)
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